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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIEE #:55112.06.2020
TiNH KHANH HOA Déc 1ap - Ty do - Hanh phic iﬁ%oﬂ
Sé :/{56,{/QD-UBND Khénh Hoa, ngay f4_ thing b6 ndm 2020
QUYET PINH

V2 vie phé duyét 35 4n Didu chinh Quy hoach chi tiét (tj 1¢ 1/500)
Khu din cw doc bé sdng Cai Nha Trang — phwong Phwong Son, phwong
Ngoc Hiép va phwong Phwong Sai — Tp. Nha Trang — tinh Khanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Can ot Ludt Td chirc chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can cir Luat Stra ddi, bd sung mét sé didu cua 37 luat c6 lién quan dén quy
hoach sb 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Cin ci Ludt Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can ct Luat Quy hoach Do thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

Can cu Nghi dinh S 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 ndm 2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

Cén cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cta Chinh pha Ve Stra
dbi, bd sung mét sb diéu ctia Nghi dinh s& 37/2010/NP-CP ngay ! 07/4/2010 vé& l4p,
thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dmh chi tiét mot sb ndi dung vé quy hoach xay dung;

Céan ct Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo Xay dung vé
Quy dinh vé hd so cia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc néng déc thu;

Can cir Quyét dinh so 09/2017/QD-UBND ngay 28/6/2017 ciia UBND tinh
v/v Ban hanh Quy dinh vé quan ly quy hoach xdy dung, quy hoach do thi trén
dia ban tinh Khanh Hoa theo Luét Xy dung va Luat Quy hoach d6 thj;

Cén ctr Quyét dinh so 1396/QD-TTg ngay 25/9/2012 cua thi tuong Chinh
pht vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung thanh phb Nha Trang dén
nam 2025;

Can cua Quyet dinh sb 2126/Gb-UBND ngay 21/10/2005 ctia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét Pidu chinh mdt phan quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 Khu dan cu Ngoc Hlep,

Can cu Quyet dinh sé 1578/QD-UBND ngay 12/09/2006 cia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/1.000 Khu dén cu khu
vue séng Kim Bong;

Céan ctr Quyet dinh sb 3347/QD-UBND ngay 19/12/2011 cia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 Khu dén cu
phia Nam Khu dén cu song Kim Béng;
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Cén ctr Quyet dinh s6 5144/QD-UBND ngay 21/12/2012 cia UBND thanh
phb Nha Trang vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu khu
vuc séng Kim Bong; .

Cén ct Quyet dinh sé 3362/QD-UBND ngay 02/11/2016 cia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét QHCT xay dung ty 1& 1/500 Nit giao thdng Ngoc
Hi — dudng 23 thang 10;

Cén ctr Quyet dinh s 4118/QD-UBND ngay 29/12/2016 cda UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét QHCT x4y dung ty 1€ 1/500 Pudng vanh dai 2; |

Cén cu Quyet dinh sb 268/Qb-UBND ngay 23/01/2018 ctia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét Pb an quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2.000) Khu
dan cu doc bo song Cai Nha Trang, phuong Phuong Son, phudng Ngoc Hiép va
phuong Phuong Sai, thanh phé Nha Trang;

Cin ctr Quyét dinh sé 1016/QD-UBND ngay 17/04/2018 cua UBND Tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu
doc bo song Cai Nha Trang, phuong Phuong Son, phuong Ngoc Hiép va
phudng Phuong Sai, thanh phd Nha Trang;

Cin clr vin ban sb 8889/UBND XDND ngay 30/8/2018 cua UBND tinh
v/v diéu chinh, cAp nhat mét sb noi dung c6 lién quan db 4n quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Khu dan cu doc bo Séng Cai Nha Trang;

Cin ct vin ban sé 430/UBND- XDNB ngay 14/01/2019 cua UBND tinh
v/v Chi truong diéu chinh, cip nhat mét s ndéi dung c6 lién quan dd an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dén cu doc bdy song Cai Nha Trang;

Céan ctr Thong bao s6 227/TB-UBND ngay 19/4/2019 ctia UBND tinh Két
luén v& qué trinh sir dung dt tai du an Cho Vo, phuong Ngoc Hiép, thanh phd
Nha Trang;

Can cir Thong bao sd 267/TB-UBND ngay 07/5/2019 ciia UBND tinh Két
luan vé viéc nghe bao céo di€u chinh quy hoach chi ti€t ty 1€ 1/500 Khu dén cu
doc bd Song Cai Nha Trang;

Céan cur Thong bao sb 52/TB-UBND ngay 26/02/2020 ctia UBND tinh Két
ludn vé viéc nghe bio céo cac noi dung lién quan Quy hoach Khu dén cu doc b
Song Cai Nha Trang;

Cén cu Quyet dinh sb 938/Qb-UBND ngay 24/4/2020 cua UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét P an Diéu chinh cuc b Quy hoach phéan khu (ty
1€ 1/2.000) Khu dén cu doc bo song Cai Nha Trang - phuong Phuong Son,
phudng Ngoc Hiép va phuong Phuong Sai - thanh phd Nha Trang;

Xét d& nghi cta Ban quan 1y dy an phat trién tinh Khénh Hoa tai T& trinh
sb 346/BQL-QLDA?2 ngay 26/3/2020 veé viéc thim dinh va phé duyét db 4an
Pidu chinh Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Khu dan cu doc b song Cai Nha
Trang - phudng Phuong Son, phuong Ngoc Hiép va phuong Phuong Sai - thanh
phd Nha Trang — tinh Khanh Hoa va Két qua thAm dinh dd 4n diéu chinh quy
hoach cia S& X4y dung tai vin ban s6.45.£5./SXD-KTQH ngay2.4../.5../2020.
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QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd 4n Didu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu
dan cu doc b séng Cai Nha trang — phuong Phuong Son, phuong Ngoc Hiép va
. phudng Phuong Sai - thanh phd Nha Trang — tinh Khéanh Hoa véi nhitng ndi

dung chinh sau:

I Tén db an: Didu chinh Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dén cu doc
b song Céi Nha Trang — phudng Phuong Son, phudng Ngoc Hiép va phuong
Phuong Sai - thanh pho Nha Trang — tinh Khanh Hoa.

‘ IL. Pham vi, quy mé va tinh chét khu vire 14p quy hoach: khong thay d6i
so v6i do an Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) d4 dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1016/QD-UBND ngay 17/04/2018; theo do:

1. Pham vi, quy md khu vye i8p quy hoach:

Khu vuc l4p quy hoach c6 dién tich 141,76 ha, thudc dia gidgi hanh chinh
phudng Phwong Son, phuong Ngoe Hiép va phuong Phuong Sai; dugc gidi han
nhu sau:

- Phia Béc: giap Song Cai.

- Phia Namnt. - giap dudng sit, duong 23/10 va dudong Phuong Sai.

- Phia T4y * giap duong sit.

- Phia Déng : gisp duong Thuy Xudng va dudng quy hoach D3 (xac dinh
theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dén cu khu vyc séng Kim Bong
dugc UBND thanh phé Nha Trang phé duyét tai Quyet dinh s6 5144/QD-
UBND ngay 21/12/2012).

2. Tinh chit khu vwe 1dp quy hoach: La khu dén cu két hop dich vu va
dich vu du lich phia bd Nam s6ng Cai, bao gom céac khu vyc hién hiru cai tao
chinh trang va cac khu vuc phat trién méi.

IIL. Cac ndi dung diéu chinh so véi dd an Quy hoach chi tiét (ty 18
1/500) Khu din cw doc by song Cai Nha Trang — phwong Phwong Son,
phwong Ngoc Hiép va phwong Phwong Sai — thanh phf) Nha Trang da dwgc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 1016/QD-UBND ngay 17/04/2018:

1. Cac ndi dung diéu chinh chinh:

_ Didu chinh ranh gidi thu hdi dét dw én dAu tr xdy dung co s& ha ting Khu
tai dinh cu Ngoc Hiép, thanh phé Nha Trang;

- Piéu chinh m& rong trudong tiéu hoc Ngoc Hiép;

- Vi chinh dé cp nhat mot s6 vi tri nha & hién trang;

- B sung c6 diéu chinh mét s6 ndi dung cua dy an Khu téi dinh cu Cho
Vo, phuong Ngoc Hiép, thanh phé Nha Trang;

- Cap nhat, didu chinh ndi dung lién quan dy an Trung tdm Dich vu thé duc
thé thao Ngoc Hiép;

- Cap nhét, cu thé héa cac ndi dung diéu chinh lién quan cla d6 4n Didu
chinh cuc bd Quy hoach phén khu (ty 1€ 1/2.000) Khu dan cu doc bo song Cai
Nha Trang di dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 938/QD-UBND
ngay 24/4/2020.
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2 Tong hop cac ni dung diéu chinh cu thé sau khi hoan thién hé so

bao gom'

- C4p nhat va cu thé héa dd 4n Pidu chinh cuc bd quy hoach phan khu (ty
1¢ 1/2000) lién quan d& duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 938/Qb-

UBND ngay 24/4/2020; theo do:

+ Diéu chinh va cu thé héa Quy hoach sir dung dit cia mot sé 6 dit:

Noi dung QHSDD theo QD 1061/QD- . A
UBND ngay 17/04/2018 N¢i dung diéu chinh
TT | Ky Dién Ky Dién
hiéu Chirc nang sir dung tich | hiéulo Chirc ning sit dung tich
16 dat (ha) dat i (ha)
X1C Da‘t cly xanﬁh sanAchm, 008 X1C DAat ca}: xanh sin choi, vudn hoa 0.03
vuon hoa cong cong congcong . '
DAt & lidn ké t4i dinh cu - Dat thu hoi dé phat trién dat & két
I M6l | Hat0lien ke tai dl 0,13 | M36L | hop dich vu méi khi thuc hién c4c 0,16
tai phat trién du 4n o A \ X
u 4n giao thong va ha tang
N40I | Dét & hién trang cai tao 0,20 | N40I | P4t & hién trang cai tao 0,23
Mo | Datoliénketaidinhou- | o101 N13pp | Bét o hisn trang cai tao 0,10
tai phat trién
N13H | Dét & hién trang cai tao 0,17 | N13HA | Pt & hién trang céi tao 0,05
Dit civ xanh sin choi Dit thu hoi dé phat trién dét & két
X5 : C’;y '{n an chal, 0,02 | MI9B | hop dich vu méi khi thyc hién céc 0,14
vuon floa cong cong dv 4n giao thong va ha ting
2 Dit ciy xanh sin choi, Pit ciy xanh quang trudng, sin choi
X4 o o 0,01 | Q45 | vensbngva quang trudng, san choi 0,01
vuon hoa cdng cong
cong cong két hop via hé m¢ rong
Dt thu hoi dé phat trién dat & két
. o MI19A | hop dich vu méi khi thue hién cac 0,05
N13D | Dat & hién trang cai tao 0,15 dy 4n giao théng v ha ting
N13D | DAt & hién trang cai tao 0,10
X6 Da‘t cay xanAh sanﬂchm, 0,05 X6 DAat ca}: xanh sin choi, vudn hoa 0,03
3 vuon hoa cong cng cdng cong
N13I | Dét & hién trang cai tao 0,34 | NI131 | Dét & hién trang céi tao 0,30
L A o . Dit cdy xanh quang trudng, san choi
x10 | Dat Cal‘ly xanh san choi, 0,08 | Q46 | ven songva quang trudng, sin choi 0,03
4a vuon hoa cong cong cong cOng két hop via h¢ mo rong.
N16D | Dit & hién trang cai tao 0,53 | N13D | Pét & hién trang cai tao 0,58
X9 Ba‘t cay xanAh sanﬂchorl, 0,04 X9 Dﬁat cdy xgnh san choti, vuon hoa 0,03
vudn hoa cong cdng congcdng - i
Dt thu hoi dé phat trién dat & két
4b . . M17C | hop dich vu méi khi thyc hién cac 0,10
N16C | Dat & hién trang cai tao 0,19 dy 4n giao thong va ha ting
N16C | Dét & hién trang cai tao 0,07
N20A | Dét & hién trang cai tao 0,04
N20D | Dat § hién trang cai tao 0,06 | N20A | Dét & hién trang cai tao 0,12
X15 Da‘t cay xanAh sanAchorl, 0.02
5 vuon hoa cong cong )
Dt ca h san choi bit cdy xanh quang trudng, sin choi
X16 a‘t calty xanh san chot, 0,02 | Q47 | ven songva quéang trudng, san choi 0,03
vuon ioa cong cong cdng cong ket hop via hé mo rong.
N20B | P4t & hién trang cai tao 0,26 | N20B | Pt ¢ hién trang cai tao 0,25




N¢i dung QHSDD theo QD 1061/Qb- ns .3 ;
UBND ngiy 17/04/2018 Noi dung diéu chinh
TT | Ky Dién Ky Dién
hi€u Chire néng sir dung tich | hiéulé Chirc niing sir dung tich
odae | (ha) | dat (ha)
Mitg | D o g N
Détpa T T Dét thu héi dé phat trién dét & két
6 MI4F | . . : 0,10 | M14G | hop dich vy ma&i khi thuc hién cac 0,21
tai phat tricn dur 4n o N X A
A A = : r an giao thong va ha tang
Dat cdy xanh san choi,
X19 . o A 0,02
vudn hoa cong cong
N22D | Pit & hién trang cai tao 0,22
7 X124 Dé‘t cay XanAh Sﬁ"AChOi’ 0,02 N22D | Dat & hién trang cai tao 0,24
vuon hoa cong cong
X13 Da\t cay xanﬂh sanﬂchm, 0,02
vuon hoa cong cong 21 | Bt & hia .
8 ['N22H | Dét o hién trang caitao | 0,08 | N2 4t ¢ hién trang cai tao 0,26
N22I | Dit & hién trang cai tao 0,14
MIOC DAt thu hoi @& phat trién dét & két
‘ A hop dich vu méi khi thug hién cac 0,10
M10C Pat & lién !(é tai dinh cu - 0.13 dy 4n giao thong va ha tang
9 tai phat trién ’ M10C Dit thu hoi dé phat trién dat ¢ két
B hop dich vu méi khi thug hién cac 0,03
dy 4n giao thong va ha ting
N25B | D4t & hién trang céi tao 0,19 | N2sp | Dat ¢ hién trang cai tao (vi chinh 0,19
ranh gi6i)
D&t & Tidn kb 14 dinh cu - Dit thu hoi dé pht trién dit o két
MI0D | o0 len setatd 0,05 | M10D | hop dich vu méi khi thyc hién céc 0,09
tai phat tri€n . o X A
10 du an giao thong va ha tang
Dt & lidn k& tai dinh cu - Dat thu hoi ¢ phat trién dat & két
MIOE | .. .. .z : 0,13 | MIOE | hop dich vu m&i khi thuc hién cac 0,06
tai phat trién du 4n g A s A
r 4n giao thong va ha tang
11 | N25C | Pét & hién trang cai tao 0,18 | N25C | Dit & hién trang cai tao 0,19
A 2 phe LA exs 4 Dit thu hdi dé phét trién dit & két
12 | Miaa | DatOlienkeddidinheu-\ 10\ \14a | hop dich vu moi khi thye hién che 0,18
tai phat tri€n du 4n oi n X A
v 4n giao thdng va ha tang
13 | N18A | Pit & hién trang cai tao 0,08 | N18A | P4t & hién trang cai tao 0,09
£ n A LA s 4 Dit thu hdi dé phat trién dat o két
|, | muac | DrOen Ctidinh =g 00 | Migc | hop dich vimei khi thye hign cc 0,09
p dy 4n giao thong va ha tang
N18G | Pét & hién trang cai tao 0,14 | N18G | Pit & hién trang cdi tao 0,14
X30 Da:c cly xanAh sanAchm, 0,02
vuon hoa cong cdng N31B | Bt & b it
15 I"N31B | P4t & hién trang cai tao 0,44 4t & hien trang cai tao 0,55
N31C | P4t & hién trang cai tao 0,10
N2B | Dét & hién trang cai tao 0,19 ’
16 Dit cay xanh sin choi N2B | Dat & hién trang cai tao 0,25
X36 \ A a7 0,05
vuon hoa céng cng
Dit & lién ké (thudc khu £ oy a ..
17 | Dl2¢ ti dinh cu Negoc Hiép) 0,15 | NI16F | Pat o hién trang cai tao 0,17
TH3 | Truomg TH Ngoc Hiép 0,63 . "
; TH3 |T TH Ngoc H
g | NI4B | Détohien rang caitao | 0,08 rong B g0 HIep 0,76
N14A | Dt & hién trang cai tao 0,29 | N14A | Dét ¢ hién trang cai tao 0,26
N15B | Pit & hién trang cai tao 0,12 | NI5B | Pit & hién trang cdi tao 0,13

T



N6i dung QHSDPD theo QD 1061/QB-

N¢i dung diéu chinh

UBND ngay 17/04/2018
TT | Ky Dién Ky Dién
hi€u Chirc néing sir dung tich | hi¢u lo Chirc nang sir dung tich
16 dat (ha) | @it o 7 (ha)
Dat thu hoi dé phét trién mdi cong trinh cao
' tﬁngdachﬁcnéngkhiﬂmcbiépcécduén
Dat trung tdm da chirc giao thong va ha tang (c6 thé gdm mét hoic
19} TTIA | sng phét trién moi 0.90 | TTIA |\ iéu chiic niing trong chc chitc éing sews: 0,52
dich vy, nha &, co quan van phong, gido dyc
chuyén nghi€p, cong trinh cong cong)
Dit cdy xanh quang truong, Dét cdy xanh quang trudng, san choi
san choi ven songva quang ven sOngva quang trudng, san choi
20 Q31 trudng, san choi cong cong 0.11) Q3 cong cong k%t hop via hé mo rong. 0.11
két hop via hé mé rong, (vi chinh ranh gigi)
N20G | Dit & hién trang cai tao 0,10
21 | N20G | it & hién trang cai tao 0,10 Dat cdy xanh quang truong, san choi
Q44 | ven sOngva quang trudng, san choi 0,01
cong cong két hop via hé mé rong,
Dit cdly xanh quang
trueong, san choi ven
27C | sdngva quang trudng, sin 0,01 £ 2 pea .
22 Q ch ngGr?g céﬁg Kt 1‘(1% op via N19D | Dat & hién trang cai tao 0,24
hé m& rong.
N19D | Pét & hién trang cai tao 0,24
MoF | D&t ‘;,."e“. Ketdidinhou- | o3 DAt thu hdi dé phat tridn dét & két
23 taj phat trien ____ MOF | hop dich vu m&i khi thirc hién cic 0.14
M9G bat ¢ lién KC i dinh cu - 0,11 du 4n giao thong va ha ting
tai phat tricn ’ ’ ‘
Piét ciy xanh quang
trudng, sén choi ven Pit cdy xanh quang truong, sin choi
Q27B | sdngva quang trudng, san 0,01 { Q27B | ven s6ngva quang trudng, san choi 0,005
24 choi cong cong két hop cdng cong két hop via hé¢ mé rong.
via h¢ mé réng.
N19K | DAt & hién trang cdi tao 0,11 | N19K | Dét & hién trang cai tao 0,108
Dit cdy xanh quang
trudng, san choi ven DAt ciy xanh quang trudng, sin choi
25 Q14 | sbngva quang truong, sén 0,97 | Ql4 | ven sodngva quang trudmg, san choi 0,872.
choi cong cong ket hop cong cong ket hop via hé mo rong.
via hé¢ md rong.
e | Datodenieiidinhen- | g ) DAt thu hi dé phat trién dét & két
26 8 AL SR M2C | hop dich vu méi khi thyc hién cac 0,178
M21 bt 6 lien !(e tai dinh cur - 0,08 du 4n giao thong va ha tﬁng
tdi phat trién ’ i i
M2B | et Oien e tiidinheu- | g DAt thu hdi dé phit trién dét & két
27 L M2B | hop dich vu méi khi thyc hién cic 0,307
mop |Datolienkétdidinhow- | du 4n giao thong va ha ting ,
tai phat trién ’ j j
MID | DAt Olenketdidinhen- | g )y Diit thu hdi dé phat trién ddt & két
28 gL S MID | hop dich vu méi khi thyc hién cac 0,195
miG | Datolienketaidinher- | o du 4n giao thong va ha ting
tai phat trien ’ i i
M3A 2?;‘; ;t“:r“] :f: taidinhcu- | g Dt thu hdi dé phat tridn dét & két
29 DAt & ién K& 181 dinh o - M3A | hop dich vu méi khi thl_rg hién cac 0.139
M4G : 0,06 du an giao thong va ha tang

tai phét trién




N¢i dung QHSDD theo QP 1061/QD-

Néi dung diéu chinh

UBND ngay 17/04/2018
TT | Ky Dién Ky Dién
hiéu Chirc ning sir dung tich | hiéulo Chirc nang sir dung tich
lodat | (ha) | dat (ha)
MaB | Dt ;t‘et‘r‘ll‘: taidinhcu - 4 o7 DAt thu hdi dé pht trién dét & két
30 L phat rien M4B | hop dich vu mdi khi thuc hién céc 0,137
M4C bat ¢ lien ke tai dinh o - | o7 dur 4n giao thong v ha ting
tai phat trién ’ j i
MsA | Dt ;t‘et‘r‘l;‘: thidinhcu - | o¢ DAt thu héi dé phat trién dét & két
31 pral e MS5A | hop dich vu méi khi thye hién céc 0,228
M5D Dat & lién ké ti dinh o - 0,17 dy 4n giao théng v ha ting
tai phat trién ’ i
mep | Datolen Ctidinher | oo DAt thu hoi dé phat trién dit o két
32 T T M6B | hop dich vu mdi khi thyc hién cc 0,234
M6C Bat & lien %(e ti dinh cu - 0,17 dy an giao thong va ha t?mg ’
tai phat trién ’ ) )
D4t thu hdi d& phat trién dét & két
M22 | hop dich vu méi khi thyc hién cac 0,08
du 4n giao thong va ha tng
DAt thu hdi d& phat trién dét & két
M23 | hop dich vu méi khi thuc hién cac 0,15
) o dy an giao thong va ha ting
M22 if;g aen e dinheu- | g3 Diit thu hdi dé pht trién méi cong
trinh cao tang da chirc ning khi thuc
hién c4c dy 4n giao thong va ha ting
TTIC | (c6 thé gdm mot hodc nhidu chire 0,1
ning trong cac chirc nang sau: dich vy,
nha &, co quan vin phong, gido duc
chuyén nghiép, cong trinh cong cong)
Dét thu hdi dé phat trién méi cong
trinh cao tAng da chitc ning khi thire
% R \ hién cac du an giao thong va ha tan
TTIB D.at trung taflzl da gl.luc 0,34 | TTIB | (co thé g6m m(f)gt hoic nh%éu chirc ® 0,27
nang phat trien maoi < I o
néng trong cac chirc nang sau: dich vy,
33 nha &, co quan vén phong, gido duc
chuyén nghiép, cong trinh cong cing)
M23 Z?tp(l:z’:tletrrlig; ti djnh cu - 0,11 C10 | P4t cong trinh cong cong dur trir 0,14
Pl | Bdiddxe 0,09| Pl |Baiddxe 0,1
Cf‘y xaqh quang truc‘mg, Céy xanh quang truong, sin choi
Qip | sanchoivensongva 0,00 | QIB | ven sdng va quang truomg, san choi | 0,58
quang truong, san choi két hop via hé m& rong
két hgp via h¢ md rong i )
scﬁilyci?ihvggzzi ;rl‘t;mg, Cay xanh quang truong, san choi
QlE \ \ n . 0,04 | Q37 | ven sOng va quing trudng, san choi 0,003
quang trudmg, sn choi két hop via hé m& rong
ket hop via hé mé rong i ;
Cf‘y xan.h quang tru'(‘mg, Cay xanh quang truong, san choi
Q34 | sanchoivensongva 0,01 | Q34 | vensdngvaquangtruong, sinchoi | 0,084
quéng trudmg, san choi két hop via hé mé rong
ket hop via he mé rong i '
D14 | Ditdliénké (thude du antai dinhcu) | 0,18
D15 | Dat o lién ké (thudce du an tai dinh cu) 0,06

L

[V SN



Noi dung QHSDD theo QP 1061/QD-

UBND ngay 17/04/2018 Noi dung diéu chinh
TT | Ky Dién | Ky Dién
hién Chirc néing sir dung tich | hiéu lo Chirc ning sir dung tich
16 dat (ha) | dat (ha)
Dit thu hdi dé phat trién dat & két
M24A | hop dich vu méi khi thuc hién cac 0,15
M4 | Datolienkétaidipheu- | . dy én giao thong va ha ting ]
tai phat trién ’ bat thu hoi dé phat trién dat & két
M24B | hop dich vy méi khi thuc hién cac 0,15
34 dur 4n giao théng va ha ting
S;ycﬁghvgﬁfgi ;rl\ll'éong, Cay xanh quang trudng, sin choi
Qi1C , \ n . 0,64 | QIC | ven song va quang truong, san choi 0,42
quang truong, sn choi két hop via hé mé ron ,
két hop via hé md rong i &
Vo Diit cong trinh dich vy, thuong 0.43 V2 Pit cong trinh dich vu, thuong mai, 035
mai, khach san, vén phong > khéch san, vin phong :
Pt thu hoi dé phét trién méi cong trinh cao
tng da chirc néng khi thyc hign céc dyr an
35 | T9 | Dtton gido, di tich 022 TT27 | EOUnE g‘g?gfﬁﬁﬁgﬁ;‘u@ 0,22
dich vy, nha &, co quan van phong, gido duc
chuyén nghiép, cong trinh cOng cdng)
N17A | Dit & hién trang cai tao 0,03
N17B | Pit & hién trang cai tao 0,22 | NI17 Dit & hién trang cai tao 0,39
N17C | Pat & hién trang cai tao 0,10
36 Cf‘y xan_h quang tru?ng, Cay xanh quang truomg, sin choi
Q32 san cho ven songva 0,29 | Q32 | ven sdng va quang trudng, san choi 0,25
quang trutmg, sin choi két hop via hé mé rong
két hop via hé ma rong j e
N25A | Dit & hién trang cai tao 0,1 ,
37 Dét cdy xanh san choi, N25A | Dit & hién trang cai tao 0,11
X21 N A 0,01
vuon hoa cong cong
N27A | Dét ¢ hién trang cai tao 0,36
38 | N27A | D4t & hién trang cai tao 0,37 Cay xanh quang truong, sin choi
Q33 | ven song va quang trudong, san choi 0,01
két hop via hé mé rong
DAt & lidn kb t41 dinh cu - Dit thu hoi dé phat trién dat & két
MSIA | . . .2 : 0,03 | M51A | hop dich vu méi khi thyc hién cac 0,027
tai phat trién du 4n ei A X A
v 4n giao théng va ha tang
39 'N30A |Pato hién trang cai tao 0,217 | N30A | Dt & hién trang cai tao 0,222
X8 Dé‘t cdy xanAh sﬁnAchori, 0.05 X083 DAét cﬁ): xanh sén choi, vudn hoa 0.06
vuon hoa cong cbng cdng cong
N33B_| Dit & hién trang céi tao 0,079
£ 2pen . bat ciy xanh quang truong, san choi
N33B | Datohiéntrang cditao | 0077 | pen | ven songva quéng trudmg, san choi | 0,001
cong cong ket hop via hé mé rong,
40 N33C | Pat  hién trang cai tao 0,289
P - Dat cdy xanh quang trudng, sin choi
N33C | Dat 6 hién trang cdi tao 0,293 Q48B | ven songva quang trudng, sin choi 0,0005
cong cong ket hop via hé mé rong.
N31A | Pit & hién trang cai tao 0,22 | N31A | Dét & hién trang cai tao 0,30
Lo o AL LA ext s bat cdy xanh quang trudmg, sin choi
| msg |Datolienkeddidinheu- | o051 o4p | yen songva qu(i"mg trwong, sin choi | 0,002
tai phat trién A Ao 2 b
cong cOng ket hop via hé mé rong.




Noi dung QHSDD theo QD 1061/QP-

UBND ngay 17/04/2018 Noi dung dieu chinh
TT Ky Dién Ky Dién
hién Chirc ning sir dung tich | hiéulo Chirc niang sir dung tich
16 dat (ha) | dat (ha)
N12 D'Q:lt & hién trang cai tao 0,17
N12 | Déto hién trang caitao | 0,28 Dét cdy xanh quing trudng, sén choi
Q52 | ven sdngva quang truong, san choi 0,01
cong cong ket hop via he mo rong.
DAt thu hoi dé phat trién dét & ket
M20 | hop dich vu méi khi thyc hién céc 0,10
42 du an giao thong va ha ting
DAt thu hoi dé phat trién méi cong
M20 Pét & lién !(é tai dinh cu - 0.29 trinh cao ting da chirc nang khi tl‘luc
tai phat tri€n ’ hién c4c du 4n giao thong va ha tang
TT28 | (c6 thé gdm mdt hodc nhiéu chirc 0,29

ndng trong céc chirc nang sau: dich vu,
nha &, co quan vin phong, gido duc
chuyén nghiép, cong trinh cong cong)

+ Didu chinh hé théng ha tAng k¥ thuat cho phu hop véi cdc néi dung

diéu chinh quy hoach stt dung dat.
1V. Ngi dung dd an quy hoach sau khi diéu chinh:
1. T4 chirc khong gian va thiét ké dé thi:
1.1. Té chirc khong gian — thiét ké do thi tong thé:
* Hé théng giao théng chinh va giao théng néi bé trong cdc cum ddn cu:
- Hé théng dudng khu vuc va duong chinh do thi:

+ Xay dung tuyén duong, ke két hop véi cac vuon hoa, quang truong
ven song Cai gin vdi cac day pho huéng ra séng Cai (c6 duong giao thong co

gi6i tiép cén tlr phia sau).

+ Xay dung tuyén dudng chinh dd thi theo huéng Dong - Tay di cach
song Cai mot ddy 6 pho, két nbi v6i cau vuot qua dudng sit, n6i voi khu vuc
T4y Nha Trang & phia Tdy va két nbi voi dudng ven sdng Céi - doan phia Dong

Song Kim Bong.

+ Hoan thién va bd sung cac tuyén duong chinh, dudng khu vyc, va
dudng noi bd trong khu dan cu, dam bao lwu thong trong khu vuc va ket noi voi

céc truc chinh do thi.

~ +Morong via hé phia khong gian xdy dyng cong trinh tai nhitng tuyén
pho, nhitng khu vuc trung tdm do thi, tao dicu kién thuén lgi cho phét trién dich
vu (cho phép sir dung mét phan via hé dé kinh doanh dich vu, co thé xac dinh

céc khu vuc nay 13 via hé mo rong — quang trudng nho).

ot T chie cac tuyén dudng ven song Kim Bong va song Ba V& vdi via
he gin voi cac dai quang trudng nho ven séng va doc theo cac day phd ven
song. Tai mot so doan, duong giao thong khong di ven sdng ma di lui vao sau
mdt 16p cong trinh ven song voi khoang lui cua cong trinh x4y dung so voi mét
nuée duoc t chic thanh céc san dao, vudn hoa, quang trudng cong cong khong
bi giao thong co gidi chia cat, tao didu kién hinh thanh tuyén pho dich vu c6 chat

lwong & ven sdng, gan voi cac khu dén cu.
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- Hé thong dudng ndi bg trong khu dén cu: quy hoach bb sung va cai tao,
chinh trang cac tuyen duong nhanh, duong ndi bd trong cic cum dan cu trén co
s¢ cai tao va nang cap, két nbi mang lu6i duong hién trang. Cac tuyén duong
ndi bg, ngd co be rong tir 4m - 7m, mét sé chd mé rong thanh sin choi nhé d&
cong dong hoic tb chirc didm quay xe..

* He thong khéng gian mo cong cong, gom:

- Céc khu vyce canh quan, vuon hoa, sén choi, quang truong cong cong ven
cac song th1et ké dam bao c6 gia tri canh quan, thuén loi cho cac hoat déng giao
Iru cong ddng va gin véi cac day phé dich vu.

- Via hé cuta cac tuyen dudng glao thong ven séng dugc mé rong vé phia
xdy dyng cong trinh dé tao thanh san - quang truong nhé cong cdng, tao thuin
loi cho hoat dong giao luu, dich vu.

- Céc san choi trong khu dan cu dugc t6 chite trong cic nhém nha & cao tang

- Via hé doc céc tuyén dudmg giao théng duoc trong cdy bong mat, bd tri
gian hoa.

* HE thong trung tém do thi, gom Trung tdm d6 thi ven Séng Cai; trung
tdm do thi ven S6ng Kim Bong va song Ba Vé; trung tdm d6 thi hién hu’u ven
tuyen duong 23 -10 va duong Luong Dinh Cua Trung tdm do thi méi ven céac
tuyén duong do thi mé mdi, hinh thanh trén co s& khuyén khich phat trién dich
vu tai cac khu dét tai phat trién — tai dinh cu.

- Chic nang chinh trong cdc khu vyc trung tdm gom: cic td hop cdng trinh
dich vu, nha & va cong trinh hén hop, gin véi cac dich vy du lich (khuyen khich
xay du'ng cao tang). K&t hop céc cau tric do thi 16n (nhitng khéi nha cao tang) véi
cac cau tric do thi nhé (cac ddy phé va cum cbng trinh don 1é trung va thap tang).

- Cac cong trinh ¢dng cong duoc quy hoach dam bao dép ing nhu ciu theo
quy md dén s6 du bao cho khu vuc 14p quy hoach va céc khu vyc ¢6 lién quan.
Cac cong trinh dich vy d6 thi va dich vu cong cong duge quy hoach tao thanh
khong gian cong cdng trong 18i cac don vi 6.

1.2. To chikc khong gian — thiét ké do thi chi tiét cho céc khu chive nang
do thi:

a. Thiét ké chi tiét cho cdc khéng gian mo chinh:
* Cdc gidi phdp thiét ké chi tiét dp dung trong cdc khéng gian mo cong cong:
- Té chirc khong gian cdy xanh gom cac ving trong cay bong mat va vung
tham cé thép, tham hoa dé tao khéi va tam nhin, han ché ding loai cdy canh cit tia.

- Trén cac tuyen duong tréng nhiéu cay béng mat va dugce thlet ké @8 tao ra
nhiéu tuyen phd c6 sac thai canh quan riéng, tao cic khoang tréng 16n nho da
dang, mé rong mot sb via he, long dudmg 1am khong gian mé va bai do xe.

- B4 tri cac san choi cong cong phuc vu cac nhom nha & trén cac quy dét
tréng, d4t néng nghiép quy m6 nhé dan xen trong khu dén cu. Trong sén choi
cong cong co thé bb tri nha sinh hoat cong dong va duge td chirc cd it nhit mot
phia tiép giap v6i cong trinh xay /dung hodc duong di bo. Sén choi t6 chirc dang
sdn lat va trong cay béng mat, bd tri cac tién ich cong cdng dap u’ng nhu cau sir
dung, vui choi giai tri cda ngudi dan.
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* Quang truvong ven song Cdi:

- T4 chitc cong vién - quang trudng ven song Cai gbm dai cong vién quang
truong cing cao do xdy dung vdi cac ddy pho ven song va dai cong vién quang
trudng ven mat nudc xéy dung co ban trén cao do nén hién trang.

- B6 tri nhleu diém tlep can, két ndi chuyén cao d6 glua dai quang truong
giap cac day phd vai dai quang truong ven mdt nudce vdi cac hinh thire chuyén
cot da dang, tao su smh dong, hap dan cho khu vuc quang truong.

- B6 tri mot s6 dich vu nhé & nhimg khoang cach 150m - 300m, thuan loi
dap timg nhu ciu ctia ngudi st dung khong gian cong cong.

- T6 chirc bén thuyén, khu vuc quang truong rong va cac dich vu phuc vu
cho cac hoat dong lién quan dén bén thuyén.

- B4 trf khu vui choi tré em

- B6 tri mot sb chd ngdi ven mat nudc.

*Quang truong trung tém két noi khéng gian ven séng Cdi va séng Ba Vé:

- La khu vyc diém nhén canh quan, két ndi khong gian ven song Ba V¢ véi
khong gian ven song Cai, duoc thiét ké theo ngdn ngir hién dai, tao didu kién
thuan loi to chirc céc hoat dong giao luu cong dong, cac bubi biéu dién nghé
thuat ngoal troi, trién 1am,..

- Té chirc céac huorng tiép can thudn loi vio quang trudng trung tim tir
nhiéu phla

- T chuc day pho lién ké c6 mot mit t1en tiép giap v6i quang truong,
khuyen khich st dung & két hop dich vu; khong b6 tri hang rao tai mat tiép giap
vOi quang truong.

* Hg thong quang truong, vion hoa ven séng Ba Vé - séng Kim B5ng

La khong glan cdng cOng Jtrong 181 khu db thi. Céc giai phap thiét ke khong
glan san choi, quang trudng can dadm bao thuén tién cho hoat dong ngam canh,
vui choi, glao luu cong dong ciing nhu t6 chirc mot sé dich vu ngoal troi... Uu
tién to chuc cac khu vyc quang truong, vudn hoa cong cdng ven song khong bi
giao thdng co gidi chia cat.

* He théng dwong dao, ngd’m canh, di xe dap:

T6 chirc duong dao, ngam canh tai cac dai quang truong ven sdng song
Céi, song Ba V¢. Doc theo cac tuyén du(mg nay, bd tri cic canh quan nho,
nhitng ché tap thé duc, nhiing khu vyc ngo1 ngam canh, quang truong nudc, tiéu
canh v.v. va céc thiét bi tién ich cong cong nhu: nha vé sinh, diém dd xe dap, vOi
nuéc udng cong cong,...

b. Thiét ké chi tiét cho cdc khu vuc db thi:

* Khu vuc dé thi phia Bdc - gidp cau duong st va Khu do thi trung tam da
chirc nang phat trién mdi ven séng Cdi:

- Trong Khu vyc d6 thi ph1a Béc - giap cAu dudng sat: cac khu dén cu khong
giap cac tuyen dudng md méi duoc gitr lai cai tao, nang cp; céc khu dén cu c6
dia hinh thap triing, khong gidi quyét dugc vén dé thoat nuoc hodc tlep giap céc
tuyén duong mé méi duge quy hoach, giai téa dé tai phat trién va bb tri tai dinh
cu dang nha pho lién ké, mé rong via heé phia bén xéy dyng cong trinh tao thanh
chubi khong gian quang trudng dé di bo va thuén loi phat trién dich vu.
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- Bé tri cac day phd lién ké ven séng phuc vu muc dich tai dinh cu, c6 tiém
nang phat trién thanh cic diy phé dich vu ven séng; Khuyén khich két hop
nhiéu 16 dit dé xdy dung cong trinh ¢ khéi tich 16n hon — thuan loi cho hoat
dong dich vu.

- B4 tri céc t6 hop cong trinh cao tAng dan xen véi céc diy phd lién ké, dé
tan dung dugc khong gian chleu cao, nang cao hiéu qua khai thac canh quan ven
song. Céc cong trinh cao tdng duogc sir dung cho nhiéu chuc ndng, nhu: khach
san, thuong mai dich vu, van phong, nha 6....; Uu tién bd cuc cong trinh c0 cac
canh dai quay huéng Nam va hudng Bic de han ché chiéu ning tryc tiép vao
cong trinh, hudng t6i tiét kiém ning luong. Mat d6 xay dung dam bao tudn thu
Quy chudn vé& Quy hoach x4y dung dé dam bao tao khéng gian thong thoang,
san choi phuc vu chung cho ca cac khu dén cu 14n cén.

- T4i phat trién qu§ dat va bd trf tai dinh cu doc tuyén phd chinh; mé rong
via hé phia bén x4y dung cong trinh tao thanh chudi khéng gian quang truong dé
di bd va thuan loi phat trién dich vu.

- Thiét ké /quang trudng trung tam két ndi khong gian song Ba Vé va séng
Céi — 14 mdt diém nhén vé khong gian.

* Khu trung tdm do thi da chike ndng phdt trién méi ven séng Ba Vé:

- B6 cuc céc cong trinh c6 nhip didu v6i mat tién huéng ra song, tao duogc
nhidu khéng gian m& ¢ thé b tri thanh cac khong gian quang truong cong cdng
két hop dich vu.

- Tb hop céc cong trinh cao ting dugc khuyén khich st dung hdn hop nhu :
dich vy, khach san, van phong, siéu thi hay cac trung tam thuong mai... két hop
v6i nha 6.

- B6 trf cac bai db xe nhiéu tang (ngédm va trén mit dat), dam bao kha nang
str dung cho khu vuc va giam thiéu tac dong tiéu cuc clia bai db xe t6i canh quan.

- Mbi cum céng trinh didu duoc thiét ké mot khu san choi ndi bd bao gom
cdy xanh béng mat, sin TDTT nho, bon c6, bon hoa, gian hoa, ghé, bé ngdi, cac
trd choi an toan cho tré em...

* Khu tai dinh cu Ngoc Hiép:

Thuc hién theo dy 4n khu tai dinh cu Ngoc Hiép; khuyén khich ghép 16, tao
thanh nhiing 16 dét c6 dién tich 16n hon.

* Khu dan cw cai tao chinh trang va tdi dinh cu:

- M& rong va ndi théng cac tuyén duodng hién trang, dam bao bé rong tbi
thiéu 4m.

- Péi véi cac tuyen duong mo mdi va ven cac song Ba V€ va Song Kim
Bong, thuc hién thu hoi dét va tai dinh cu hai bén céc tuyén duodng.

- Khuyén khich cac ho sir dung dét tu diéu chinh dé két hop nhiéu 16 dit ¢é
tao thanh cac 16 16n hon, thuén loi cho viéc phat trién kinh doanh dich wu.
Khuyen khich xdy dung c6 khoang luii dé tao khéng gian théng thodng cho cac
tuyén phé.
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1.3. Quy hoach khong gian chidu cao, mat @6 xiy dung va khoang lui
xdy dwng cong trinh:

* Quy hoach khong gian chiéu cao:

_ Khu vyc trung tim da chiic néng phat trién mdi ven song, bao gdm cac
chiic nang: nha &, dich vy, van phong...: tai khu vuc ven sdng Cai, chiéu cao Xay
dyng t0i da cho phép 12 40 tang; tai khu vuc ven song Ba V&, chiéu cao xay
dung toi da cho phép la 35 tang.

- Tai mot s6 diém doc cac :cuyén duong chinh d6 thi (10 gidi > 20m) trong cac
khu d6 thi cai tao va tai phat trien, c6 dién tich dat > 1.000 m” chiéu cao xay dung
cong trinh i da cho phép 1a 20 tang; v 61 quy dét 1on hon 3.000 mz chiéu cao xay
dung cong trinh t0i da cho phép 1a 25 tang. Céc 16 dat c6 dién tich ndm gifra Khoang
1,000 m? dén 3.000 m” duoc ndi suy chiéu cao t0i da cho phép tir 20 —25 tang.

- Céc khu vyg phét trién dang ddy pho lién k&, chidu cao xay dung khong
qué 06 tang. Khuyen khich ket hop céc 16 dat thanh 16 16n hon dé xdy dung cong
trinh. Khi két hop cic 16 dat thanh 16 ¢ dién tich >1.000 m? thi c¢6 thé ning cao
tang cao xay dung cong trinh theo cac quy dinh néu trén, nhung, tai cac day phé
lién ké ven song Cai khong dugc xay dung qua 04 tang (ke ca tang mai).

- Céc cdng trinh gido dyc, chg, hanh chinh, y t&, vin héa trong don vi & ¢6
chiéu cao xay dung khong quéa_05 tang, riéng truong mam non khéng qua 04
tang (khong bo tri 16p hoc tir tng 4 trd 1én); dong thoi phéi tuan thu cac quy
dinh chuyén nganh.

* Quy hoach khodng liii xdy dung cong trinh:

- Quy dinh v& khoang 1ui phit hop véi tinh chét, quy md 16 dét, chiéu cao
x4y dyng cong trinh... va tuan thu quy chuan xay dung Viét Nam vé Quy hoach
xay dyng; cu thé:

- Pbi véi cac cong trinh ~diém nhin: can xdy dung c6 khoang i dé tao
dugc khong gian riéng trude mbi cong trinh, tao diém don tam nhin doc theo cac
tuyén duong. :

_ D&i véi chc tuyén duong hém cé 16 gi6i nho hon 7m: khi cong trinh cai
tao, xdy dung moi can c6 khoang lui d& dam bao dd thong thoang toi thieu la
3,5m tir mét tién cong trinh dén tim duong giao thong di qua trude 16 dat. Xem
xét mot s6 hém, sau khi quy hoach hé théng giao thong va dp dung quy dinh vé
khoang lui ma dién tich dét xdy dyng cdng trinh con lai <25 m thi dugc dicu
chinh giam kich thude khoang lui hoac khéong bat budc phai co khoang lui.

- bbi voi cac tuyén phé lién ké xay dyng ven cac quang tryong va khong
gian cdng cong: tai mot 36 khu vuc c6 thé cho tiep cén tryc tiép (16 gidi xay
dyng trung voi duong ranh gidi trong cua khong gian cong cdng); voi nhimg 16
dét rong, khuyén khich xay dung c6 khoang lui dé tao duogc khong gian thong
thoang riéng tru¢c moi cong trinh.

- Cong trinh cong cong x4y dung méi hodc xay dung lai phdi dam bao
khoang lui t6i thiéu theo quy dinh.

* Quy hoach mdt do xdy dung:

~ Mat d6 xay dung trong cac khu dét xdy dung cong trinh tuan tht QCXDVN
vé mat do xay dung, tuong img v6i chiéu cao cong trinh va kich thudc 16 dat,
phu hop véi t6 chirc khéng gian cy the cia timg khu vuc, cling nhu céc quy dinh
déi v6i cong trinh cong cong. Mat do x4y dung t6i da cho phép dugce quy dinh
cho timg khu dét va thé hién trong ban db quy hoach sir dung dat.
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2. Quy hoach sir dung dat:
2.1. T, 5ng hop quy hoach svr dung dit:
Téng hop quy hoach sir dung dit khu viee thiét ké

) Dién tich | Ty 1é Chi tiéu
d‘ ¥ ¥
T Loai dat (ha) (%) | (m*ngwi)
Téng cfng : 141,76
I |Patdonviég 106,14 | 74,87 45,51
1.1 |Dité 60,80 | 42,89
e Ddt & hién trang cdi tao 31,50 2222 46,16
o Ddi thu hoi dé phat trién dat ¢ két hop dich vu moi -
khi thuc hién cdc dy dn giao théng va ha ting 16,74 11,81 22,75
o Dt ¢ lién ké (thudc dy dn tdi dinh cu) 5,61 3,95 22,92
° ‘Dd't thu héi dé phdt trién méi cong trinh cao
tang da chirc nang khi t{zu‘c‘ hién cdc dw dn giao
thf)ng va ha tc,mg (€o thf gom mozt hodic nhzfu’chu’c 694 490 10,38
ndng frong cdc chuc ndng sau: dich vy, nha 6, co
quan vdn phong, gido duc chuyén nghiép, cong
Irinh céng cong)
1.2 | Dat cong trinh cong cdng trong don vi & 431 3,04 1,85 :
e Dt truong hoc 3631 256
o Dt cong trinh cong cong khdc 0,68 0,48
13 Da}t cdy xanh quang truong, cong vién va thé duc 19,64 13.86 8.42
the thao /
e Dt cdy xanh quang truong, sén choi ven séng 2
va quadng truong, sdn choi cong cong két hop via 17,21 12,14
hé mo rong
e Ddt cdy xanh sdn choi, vwon hoa cong cong 1,66 1,17 q
o Ddt vieom hoa, sdn thé duc - thé thao cong cong 0,34 0,24
o Ddt dich vu thé duc - thé thao 043 030
1.4 | Giao thong trong don vi & 21,39 15,09 9,17
e Bdi db xe 2,03 1,43
o Ddt giao thong phan khu vuec, ndi bé 1936 | 13,66
I | it ngoai don vi & 3562 | 25,13 15,27
2.1 | D4t ton gido, di tich 2,53 1,78 1,08
2.2 | Pét co quan 1,03 0,73 0,44
2.3 | Dét cong trinh c6ng cong ngoai don vi & 0331 023 0.14
24 Dvat cor‘lg trinh dich vy, thuong mai, khach san, 1,25 0,88 0,54
vén phong
2.5 | Cay xanh cach ly 0,45 0,32 0,19
2.6 | Giao thong chinh d6 thi, khu vuc 27,44 19,35 11,76
2.7 | Giao théng dbi ngoai 2,59 1,83 1,11
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2.2. Quy hoach sw dung dit theo cdc khu chirc ning:

- D4t cong trinh cbng cong: cac cong trinh cong cong co ban trong donvi ¢
¢6 tdng dién tich khoang 4,31 ha — trung binh 1,85 m*/ngudi. Bao gém: UBND
phuong Ngoc hi¢p; Tram y té phuong Ngoc Hiép; Chg; 02 truong THCS; 02
trudng tiéu hoc; 04 truong mam non va mot sd cong trinh dich vu khac trong
don vi 6.

- Céc cdng trinh phuc vu c¢dng cong nhu truong hoc, y té, va céc cong trinh
phuc vu hoat déng thuong mai, dich vu khong chi dugc gidi han trong cac quy
dAt cong cong trong dd 4n d3 xudt ma con dugc khuyén khich phat trién thém
trong cac khu da chirc néng, nhim huy dong céc nguén luc tir khu vuc tu nhan
va dap tmg tot hon cac nhu cdu do thi.

- Dét céc khu da chirc nang: bao gbdm DAt thu hdi dé phat trién méi da chirc
ning khi thyc hién cac dy én giao thong va ha ting (c6 thé gém mdt hodic nhidu
chirc ning trong cic chirc nang sau: nha ¢, dich vu, gido duc chuyén nghiép,
cong trinh cong cdng, co quan van phong) — 6,94ha; Dét thu hoi dé phat trién dat
& két hop dich vu moi khi thuc hién cac du an giao thong va ha ting 16,74ha;
Dét & lidn ké (phuc vu dy 4n téi dinh cu) — 5,61ha; Dét & hién trang cai tao, phat
trién trén co s& cii tao nang cap cac khu & hién trang — 31,50ha. Cac loai dat &
c6 thé sir dung cho céac chirc néing: nha &, dich vu, giao dyc chuyén nghi€p, cong
trinh cong cong.

- D4t ton gido: c6 tong dién tich 2,53ha, da s6 cac cong trinh t6n gido co
ban duoc gift nguyén theo hién trang. Riéng khu vyc chua Quan Thanh hién hiu
s& dugc bd tri tai vi tri khac ngoai khu vuc thiét ké do dién tich bi thu hep.

- P4t cay xanh quang trudng, cong vién va thé duc thé thao: bao gdm dit
cay xanh quéng trudng, san choi ven song; dét san choi, quang truong két hop
via hé mé rong, dat ciy xanh vuon hoa cong cong, d4t thé duc thé thao cong
cdng va dét dich vu thé duc thé thao v&i tong dién tich khoang 19,64ha — trung
binh 8,42 m*/ngudi.

- Ngoai ra, con co6 cac loai dAt nhu: dit co quan; d4t cong trinh cOng cong
du trit (duge sur dung dé x4y dung cac cong trinh cong cdng theo nhu cau phat
sinh trong qua trinh phat trién d6 thi); dat cdy xanh cach ly.

3. Quy hoach hé théng ha tang:

3.1. Quy hoach giao thong:

- Giao théng déi ngoqi:

+ Duong sé,t: Pam bao hanh lang an toan duong sét,,céc khu vuc duong
ngang cin c6 hé thong tin hiéu, c6 can bd truc gac, co rao chan bao veé.
+ Giao thong d6 thi:
e Tuyén dudng vanh dai 2 bé réng 34m.
o Nt giao thong khac mirc Ngoc Hoi tai vi tri giao gilta duong 23/10
va dudng sit.
e Xay dung tuyén duong huéng Dong Tay cd bé rong 24m két ndi
khu vuc thiét ké véi phia Tay Nha Trang, qua dudng sit.

PRGN
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s Xay dung tuyen duong doc song Cai két hop ké va cong vién - quang
trudng ven sdng, c6 bé rong long dudng 13m trong d6 méi bén gom 1 lan xe co
gi61 va 2 lan xe phi co gio6i, via hé mé rong thanh quang truong két hop ké ven
song. Khi tuyén duong chinh theo huéng Péng - Tay két néi voi Tay Nha Trang
duoc xay dyng, tuyén dudng ven song nay s€ chi danh cho di xe dap va di bo.

e Néng cép, cai tao, két hop xdy dung méi hé thong duong khu vuc,
phan khu vuc. Bé rong mit cat du kién 15 - 20m.

e Nang cap, céi tao tuyén duong Phuong Sai véi bé rong duong 16m.

. Nang cap, cai tao tuyén dudng Thuy Xudng doan phia Nam séng
Kim Bong véi bé rong duong 16m (tuén thu quy hoach phén khu 1/2000 khu
dan cu phia Nam séng Kim Bong). T1ep tuc dau tu méi tuyén duong Thuy
Xuédng kéo dai sang phia Bic séng Kim Bong vo6i bé rong duong 20m.

o Xay dung mdi, cdi tao cac tuyén duong ni bo va cac ngd hém cé bé
rong tir 4m - 10m, ddu ndi hop Iy véi hé thong duong khu vuc. Pam bao luu
thong ndi bd thuén loi.

o T4 chitc phan ludng hop 1y tai cc nat giao cuhg mirc va khac cbt.
- Giao thong thiy: Xay dung bén thuyén du lich; khu vuc bén thuyén t1ep
can dét lién & cbt bing cbt quang trudng ven song; du phong cic cdt neo thuyén

tai via hé cung cao d6 vé6i tuyén dudng ke ven song dé st dung trong trudmg hop
c6 i, mua 16m.

- Céng trinh giao thong:
+ Bai d0 xe: hé thng bai dd xe duge bé tri gin cac khu vuc cong cong,
cho, cac di tich vin hoa, nha tho, chia, cong vién, quang tru’c'ng Céac bai dob xe

cao tang duoc bd tri tai cac khu vyc trung tam phat trién méi ven song, ban kinh
phuc vu tir 400-500m.

+ Bo tri bai d6 xe wu tién luu tra xe du lich tai vi tri phia Bic giap chan
cau dudng sit.

+ Cau, cong trong khu vuc duoc xdy dung phtt hop vdi tai trong cua
timg tuyén dudng.

3.2. Quy hoach chuin bj ky thudt:
- San nén:
+ Cao d6 nén xay dung Hxd > 2,3m, cao d6 san céng trinh > 2,8m.

+ Pbi v6i khu vuc dan cu hién trang c6 cao dd nén (thudng la cao d6
san) < 1,8m, dé dam béo thoat nuéc mua, trong diéu kién cac h dén chua thé
ning ngay cdt nén xay dung 1én 2,3m nhu cao d6 khéng ché t6i thidu, dd 4n xac
dinh cao d6 xay dung duong glao thong ndi bd (khi cai tao va xdy dung lai) giai
doan dau 13 1,8m (chénh so véi cao do nen san cua cac ho dan hién trang khoang
0 - 1m), dong thoi xdy dung muong nép dan c¢6 hong thu nuéc 2 bén & cao do
hién trang. Khi da so cac ho dan da nang cbt nén xdy dung 1én cao d6 khong ché
1a 2,3m va cao d6 san cong trinh > 2,8m; khuyén khich cac ho dan sém nang cao
cbt nén xay dung dé giam thidu tac dong cua mua {1,
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- Thoadt nudc mua:

+ Hé théng thoat nudc mua: St dung hé théng thoat nudc mua riéng
hoan toan.

| + Hudng thoat: thoat ra song Ba Vg, song Kim Bong rdi thoat ra song

Cai va sdng Quan Truong. Khoi thong doan nhanh tir song Kim Bong ra song
Quéan Trudng bang cach boc bo doan cong hién co kich thude 2x2,5m (dai
khoang 330m); doan tu vi tri gan cong qua duong sat dén cira xa ra song Quan
Trudng dugc thay thé bang kénh muong hé, két noi song Kim Bong — Ba Vé
vao kénh muong hd méi nay va két ndi ra song Quan Truong.

+ Xay dung chng dviéu‘tiét tai vi tri song Kim Béng két ndi ra séng Céi
va ra Séng Quan Truong dé di€u tiét muc nude song Kim Bong.

- Gidi phap ky thudt khdc:

+ Cai tao, kién cb hoa va nao vét dinh ky cac truc tiéu trong khu vuec.
+ Xay dung taluy, tuong chin bao vé dudng va khu d4t v6i nhitng khu
chénh cao > 1,0 m.

3.3. Quy hoach cap nwéc:

- Ng,qun nuée: Tiép tuc st dung nudce tir hé théng cép nuoc thanh g)hé Nha
Trang (cap nudc tir nha may nudc Xuan Phong - cong suat 15.000 m’/ngd va
nha may nudc Vo Canh - cong sudt 98.000 m’/ngd, 14y nuéc thd tir hé théng
s6ng Cai Nha Trang).

- Té chirc mang lwoi dwong ong:

) + Puodng 6ng phan phdi dugc thit kc’é dang mang vong gdm cac tuyén
éng @100mm, &150mm (dam bao an toan cap nudce) ket hop mang dudng ong
nhanh @40mm, @50mm (dang canh céy).

+ Duong kinh éng du kién c6 kich thude tir Z40mm dén @150mm.

+ D0 séu chon 6ng toi thidu cach mat dat 0,50m, dng qua duong xe chay
d6 sau chon 6ng khong duge nhod hon 0,7m.

+ Pudng ong dugc thiét ké dén chéan cong trinh.

- Gidi quyét chira chdy:

+ Chira chay ap luc thdp. Khi c6 chay, xe clru hoa dén 14y nudc tai cac
hong ctru hoa, ap luc cot nudc tu do Itic nay khong dugc nho hon 10m.

+ Hong ctru hoa dugc b tri trén céc tuyén éng 100mm trd 1én.

+ Hong ctu hoa duge bd tri,ér noi thudn tién cho viéc J4y nudc chita
chay, nhu: & ngd ba, ngé tu duong pho.

3.4. Quy hoach cip dién

a Nguén di¢n: Ngudn dién cé}? cho khu vuc quy hoach dugc 14y tir tram
bién ap 110KV Nha Trang, cong suat 110/35/22kV - 2x63MVA,; cach khu vuc
thiét ké khoang 3km.

b. Lwoi dién:

- Luwdi dién trung thé:
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+ Ludi dién trung the s& c6 két cAu mach vong, van hanh hé véi dy
phong 100%; dir dung cép ngam 24kV, cach dién XLPE/PVC.

+ Cac tuyen duong day ndi 22kV 16 475 va 16 476 doan di qua khu vuc
nghién ctru, vé dai han s& duoc ha ngdm dé dam bao my quan d6 thi va an toan
trong van hanh, quén ly luéi dién trung thé.

+ Xay dung mai 02 tuyén cap ngdm truc chinh 22kV liy ngudn tir tram
110kV Nha Trang dé cdp dién cho toan b0 phu tai _trong khu vuec, tlet dién
XLPE - 3x240 mm®. Xay dung mdi cac tuyen cap ngim r& nhénh tir tuyen truc
chinh c4p cho céc tram bién 4 ap khu vue, tiét dién cép r& nhanh 120 mm?>.

- Ludi dién ha thé.: sit dung cap ngim, dién ap 220/380V, két cAu hinh tia.
Tir cac tram bién ap s& c6 céac tuyén cép ngam ha thé cép dién cho céc t dién
phan phdi cho timg nhom nha & va tir ti phan phéi s& c6 cac tuyén cép cap cho
cac hg tiéu thu. Ban kinh phuc vu cla mang luéi dién ha thé dam bao nho hon
hoic bing 300m.

- Ludi dién chiéu sang:
+ Mang luéi chiéu sang trong khu dén cu st dung cap ngam, tiét dién
4x10mm2. Khoang c4ch tinh toan giita cac cot trung binh 1a 30-35m.

+ Pén chiéu sang sir dung loai béng cong nghé mai, tiét kiém dién dé
chiéu séng chung cho dudng phd.

c. Tram bién thé phin phoi:

+ Cé4c tram bién 4ap hién c6 nim trong ranh gidi quy hoach sé& dugce gii
lai dé sir dyng sau khi d& duy tu bao dudng.

+ Cap dién 4p cua tram ha thé theo tiéu chudn la 22/0,4KV. Vi tri cac
tram ha thé xdy méi duoc lya chon v6i ban kinh phuc vu khéng qua 300m. Tram
ha thé str dung loai tram 1 cot va tram hop bb kiéu Kiot.

3.5. Quy hoach hé thong thodt nwoc thdi va vé sinh moi truong:
a. Quy hoach thodt nwéc thai:

- Khu vuc thiét ké dung hé thong thoat nudce thai riéng hoan toan, nudc thai
s€ dugc thu gom theo hé thong cong riéng biét dua vé tram xir ly nuée thai tap
trung s6 2 d3 duoc xdy dung ndm gan khu cong nghiép ché bién thity san Béc
Hon Ong, st bo song Téc cong suét dai han 60. 000m3/ngd.

- Tét c& céc hd gia dinh, co quan, cong trinh cong cdng... déu phai cé bé tw
hoai ba ngan hop quy cach. Nudc thai tir cac cong trinh cong cong, cac cong
trinh nha g, sau khi dugc xir ly so bd qua bé tur hoai, dugce thu gom vao hé théng
cbng thoat nudc thai do thi.

- Nudc thai tu chdy theo cac tuyen céng. Chiéu sdu chén cbng tbi thidu 1a
0,55m, t6i da 13 4,5 m tinh t&i dinh cong.

- Hé théng dudng cong thoat nuée bao gém céc ¢& dudng kinh D200-D700
bang BTCT, d6 dbc t6i thiéu i = 1/d.

- Nude thai duge xir ly theo diy chuyén cong nghé muong oxy hoa sau.
Nudc sau khi xu ly dat ti€u chuan QCVN 14-2008 dbi véi nguodn loai B trudce
khi x4 ra tiép nhan.
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b. Quy hoach thu gom va xiw ly CTR:

_ CTR cin dugc thu gom, phén loai tai nguf”)n phat sinh. CTR v6 co duogc
dinh ki thu gom; CTR hitu co duoc thu gom hang ngay.

_ Chét thai rén sinh hoat dugc thu gom truc tiép bang xe ép rac chuyén
dung va s& chuyén chd dén khu xtr ly chét thai rin Luong Hoa quy mo 30ha.

- Céc hinh thirc thu gom rac gbm:

+ Péi véi khu vuc co quan, cong trinh cong cong, chét thai ran duoc thu
gom truc tiép thong qua hop ddng voi cac don vi co chic nang thu gom véan
chuyén chét thai ran.

+ Tai cac khu vyc cong vién cdy xanh, bd tri cac thung rac nho doc theo
céc dudng dao voi khoang cach 50m/thung.

+ Pbi v4i khu vue nha & cao tAng can xay dung hé théng thu gom réc tir
trén cao xudng thung rac cho timg don nguyén, kinh phi xay dung céac thung rac
s& duoc tinh trong kinh phi xay dung cong trinh.

+ it cac thung rac doc theo cac tuyén dudng voi khoang cach thuan
tién cho nguoi dan dd rac, ban kinh phuc vu khong qua 100m. Khuyén khich ap
dung hinh thirc thing rac ban ngAm.

c. Quy hoach quan Iy nghia trang nhén din:

Trong twong lai khu vuc thiét k& sir dung nghia trang nhén dén phia Tay
thanh phé Nha Trang.

3.6. Quy hoach thong tin lién lac:

- Khu vyc quy hoach thudc mang tram chuyén mach thanh phé Nha Trang,
tin hiéu duoc cap tir HOST Lé Loi.

- Mang ngoai vi: Xay dung mdi cac tuyén cap quang ngém tdc dd cao tin
hiéu chinh tdi cc khu dt, tir 6 phéi cap cho cac mang cap thué bao. Mang cap
phf)i (cap thué bao) sir dung cap quang hodc cap dong. Ha ngim tat ca céc loai
cap xudng cbng bé. Céac ti, hop cap bd tri tai cac ngd ba, ngl tu nham thusn loi
cho viéc lap dit va quan ly.

- Céc nha cung cép dich vu s& trién khai mang Internet tc dd cao bang cap
quang dén tan thué bao.

- Nha cung cép dich vu truyén hinh s& tridn khai mang t61 nhitng don vi co
nhu ciu qua mang cap truyén hinh.

4. Cac dir an wu ti€n diu tur:

Cin vu tién trién khai mét s6 dy an d4u tu, tao dong lyc thuc déy cac hoat
dong phat trién do thi nhu sau:

- Xay dung duong, ke gin voi cac ha tang k¥ thudt, két hop voi cong vién,
quang truong cong cong va tai dinh cu ven séng Cai (két ndi voi duong vanh dai
2 va vuot qua duong sat;

_ Cim mbc quan ly cac quy 4t chuyén dbi chirc ndng doc theo cac dong song,
doc theo cac tuyén duong va cac quy d4t xay dung cac cong trinh cong cong;
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- Nao vét long song, xay dung duong ké gin véi cac ha téng k¥ thuat, két
hop véi vuon hoa, quang truong cOng cong va co s ha tAng cho céc quy dat tai
dinh cu va trung tdm d6 thj phét trién méi ven song Kim Bong va séng Ba Vé:

- Xdy dung dai d6 thi va tai dinh cu hai bén duong chinh 24m dén chan cu
vuot qua dudng sat;

_- Xay dung cé4c tuyén duong tir dudng cép phén khu vyc tré 1én gén véi cac
ha tang k¥ thudt va tai dinh cu hai bén cic tuyén duong mdi;

-Lip d4t 5.130 m tuyén éng cAp nuéc phan phdi @150mm;

- Xay dung cac tuy,én cbng thoat nudc thai chinh va dau nbi véi hé théng
thoat nuéce cia thanh pho.

- Cai tao, nang cdp co s& ha tng trong cac cym déan cu hién hitu dugc gitt
lai cai tao;

- Xay dyng méi cac tuyén dudng day 22KV truc chinh va r& nhanh cép
dién cho cac tram bién ap 22/0,4KV trong khu vuc;

~ Xay dung céc tram bién thé phéan phéi 22/0,4KV;

- Xay dung méi h¢ thong dién ha thé, chiéu sang tir cc tram bién ap cép
dén cac ho tiéu thu. "

- Xay dung tuyén céng chinh d4u ndi vao mang luéi thoat nuéc Thanh phd.

5. Cac giai phap kiém soat va bao vé moi trwong:

- Gidi phdp bdo vé méi trwong nwéc:

+ Thue hién xtr 1y so bd nuéc thai phat sinh theo timg cong trinh, khu
chirc néng.

+ Sau khi xtt ly tai mdi khu, nudc thai dwoc thu gom bing hé thdng cong
riéng hoan toan va dwa dén khu xtr ly tap trung.

- Gidi phdp bdo vé méi truong khéng khi, tiéng on:

+ Khuyér} khich dung khi ty nhién hay dung dién thay cho viéc st dung
nhién liéu than déu trong c4c cong trinh dich vu phuc vy @n uong.

+ Phuong tién giao thong cong cong hoat dong trong khu vyuc vu tién sit
dung xe dién hodc xe st dung nhién liéu 1a khi hod 16ng (CNG) hoic khi thién
nhién (NG).

+ Khu vuc nghién clru véi viée quy hoa,ch mét d§ cdy xanh, mit nude
hop ly s& gop phan dang ké vao viéc cai thién chit luong khéng khi.

+ Cac tuyén giao thong chinh trong khu vuc cér} dugc trong cly xanh dé
tao bong mat, cai thién vi khi hau, han ch& but va tiéng on.

- Gidi phdp bio vé méi truwong dit:

+ Sir dung dat hop ly, theo quy hoach sir dung dét cia ting khu chirc ning,

.t Thuc hién céc bién phap giam thiéu, xir Iy triét dé nude thai, chét thai
ran phat sinh, khong dé gy 6 nhiém moi trudng dat: st hé thong thu gom nude
thai riéng hoan toan, phan loai rac tai ngudn, xtr ly tép trung.

+ Tinh toan lugng dat dao dip hop 1y dé han ché téi da anh hudng dén
moi trudong dat.
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+ Péi voi bun dat phat sinh trong qua trinh thuc hién cac dy an cai thién
vé sinh moi truong (ngo Ve, don dep bun rc ¢ song Kim Bong va song Ba V¢)
dugc dem vé xir ly bang phuong phap chon 14p hop vé sinh tai khu xir Iy chét
thai ran Luong Hoa.

- Gidi phap bdo vé moi truong do chét thai rin gay ra:

+ C4t thai ran tir cac khu chic nang can dugc phan loai ngay tai nguén
phat sinh, cu thé chét thai +4n sinh hoat phan thanh 3 loai: chét thai ran hitu co,
Chit thai rén v co va cht thai rin ¢o thé téi che.

+ Chét thai sinh hoat nén dugc thu gom va xu 1y tai bai rac tip trung,
thu gom vé dia diém tip ket rdi dua thing vé xir 1y tai khu xir ly CTR Luong
Hoa, phia bic thanh phd Nha Trang.

V. Nhitng quy dinh vé quén 1y quy hoach xay dwng.

Quan ly quy hoach xay dung thyuc hién theo Luét Sira dbi va bd sung mot
& didu cta 37 luat co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018, Luét Quy
hoach db thi ngay 17/6/2009, Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va
Nghi dinh s& 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019; ddng thoi tudn thi theo dd an
didu chinh quy hoach chi tiét dugc phé duyét va cac quy dinh hién hanh cta
UBND tinh vé& quéan ly hoat dong xay dung trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Pitu 2. Db 4an didu chinh quy hoach dugc UBND tinh Khanh Hoa phé
duyét kém Quyét dinh nay xem nhu didu chinh, bd sung va thay thé mot phan do
4n quy hoach di duge UBND tinh phé duyét tai Quyt dinh 0 1016/QD-UBND
ngay 17/4/2018; cac ndi dung con lai van gift nguyén theo dd an quy hoach da
duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 1016/QD-UBND ngay 17/4/2018.

Pidu 3. Phan cong thuc hién:

Céc So: K& hoach va Dlu tu, Xy dung, Tai nguyén va Moi truomg, Giao
thong van Téi, Cong Thuong, Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon, Vin hoéa va
Thé thao, Du lich,; UBND thanh phé Nha Trang quan ly khu quy hoach theo
chttc nang cua nganh, theo quy dinh hién hanh.
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Pidu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc céac So: K& hoach va Dau
tu, X4y dyng, Tai nguyén va Mbi truomg, Giao thong vén tai, Cong Thuong,
Néng nghi¢p va Phat trién Nong thon, Van hoa va Thé thao, Du lich; Chu tich
UBND thanh phé Nha Trang; Giam dbc Ban Quan ly du an phat trién tinh
Khanh Hoa va Tha truong cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay ké tir ngay ky./ itg

Noi nhin :

- Nhur diéu 4;

- TT HDND tinh, UBND tinh;
- Ban PC HDND tinh;

- Co quan lién quan;

-Luu: VT, CN, HM (20b). - -

Nguyén Tan Tuén
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